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Mestské zastupitel'stvo v Stupave

Material na rokovanie
Mestskeho zastupitelstva v Stupave
dna 12.12.2024

Navrh

odplatné nadobudnutie viastnickeho prava k stavbe so sup.¢€. 894 a pozemkom
reg. ,,C“ KN parc.¢. 163/1, 163/28, 163/31, 761/9, 761/10 k.u. Stupava od
spolo¢nosti Wienerberger s.r.o.

Predkladatel Material obsahuje:
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JUDr. Jana Sivulkova, LL.M., v.r.
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Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu
schvaluje

odplatné nadobudnutie vlastnickeho prava mestom k nehnutelnostiam evidovanym
Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom, na liste vlastnictva €. 3595 k.u. Stupava,
obec: STUPAVA, okres: Malacky, formou kupnej zmluvy, a to:

- stavba so sup. €. 894 na pozemku parc. €. 163/28, druh stavby: priemyselna budova,
popis stavby: sklad ovocia a zeleniny,

- pozemok reg. ,C*“ KN parc. ¢. 163/1 o vymere 1688 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

- pozemok reg. ,C“ KN parc. ¢. 163/28 o vymere 1042 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,

- pozemok reg. ,C“ KN parc. ¢. 163/31 o vymere 83 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

- pozemok reg. ,C“ KN parc. ¢. 761/9 o vymere 61 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,

- pozemok reg. ,C*“ KN parc. ¢. 761/10 o vymere 96 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,

o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,

od spolo¢nosti Wienerberger s.r.o., Tehelna 1203/6, 953 01 Zlaté Moravce, ICO: 31 418 821
ako predavajuceho

za kuapnu cenu 1.236.000,00 Eur.

S podmienkami:

1. Kupna zmluva musi byt zo strany predavajuceho podpisana do 90 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitelstve v Stupave s tym, Ze ak v tejto lehote kupujuci zmluvu
nepodpisu, uznesenie straca platnost.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda kupujuci po uhrade celej kupnej ceny.

3. Spravne poplatky spojené s katastralnym konanim zna8a kupujuci v celom rozsahu.
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Dévodova sprava

PREDMET:
Odplatné nadobudnutie vilastnickeho prava k nehnutelnostiam evidovanym na LV &. 3595 k.u.
Stupava.

PREDAVAJUCI: §
Wienerberger s.r.o0., so sidlom Tehelna 1203/6, 953 01 Zlaté Moravce, |ICO: 31 418 821.

SKUTKOVY STAV:

Na zaklade uznesenia €. 96/2023 zo dfia 15.6.2023 uskutolnil primator mesta rokovania so
zastupcami spolo¢nosti Wienerberger s.r.o. ohfadom podmienok mozného prevodu
nehnutelnosti evidovanych na LV €. 3595 k.u. Stupava do majetku mesta.

Stavbu so sUp.¢. 894 by mesto mohlo po Uprave vyuzivat pre Ggely ZUS v Stupave, ktorej
suCasné priestory su nevyhovujuce. Tato budova je vhodnou moznostou z hfadiska polohy,
dostupnosti a moznosti parkovania.

Spolo¢nost’ Wienerberger s.r.o. ma zaujem nehnutelnosti predat mestu za kdpnu cenu
1.240.000,- Eur, ak k prevodu déjde do konca roka 2024. Za uvedenu kupnu cenu ma aj iného
zaujemcu.

KUPNA CENA:
1.240.000,- Eur

VSEOBECNA HODNOTA NEHNUTELNOSTI:

VSeobecna hodnota nehnutefnosti bola uréena Znaleckym posudkom ¢ 80/2021 Ing. MiloSom
Encingerom PhD., znalcom z odboru stavebnictvo odvetvia odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby.

Navrhované rieSenie oddelenia majetkovo-pravneho a legislativheho:
Odporucéa MsZ schvalit material v predlozenom zneni.

Kompetencia mestského zastupitelstva je dana podla § 21 ods. 1 pism. h) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

Material sa mbze eSte upravovat v suvislosti s vystupmi prislusnych komisii a hfadanim
moznosti uhrady kupnej ceny.

UPI:

Oddelenie tizemného rozvoja a Zivotného prostredia — V zmysle Uzemného planu sidelného
utvaru Stupava, ktory bol prijaty na rokovani mestského zastupitelstva dria 20.4.2006 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, je predmetna parcela su€astou funk&nej plochy:

Parc. reg. C-KN €. 163/1, 163/28, 163/31, 761/9, 761/10 k.u. Stupava — F3

F3 — Obcianska vybavenost

Hlavné funkéné vyuzitie:

Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne objektmi vybavenosti komeréného charakteru,
ktori ovplyviiuje trhové prostredie. |lde o zariadenia maloobchodu, sluzieb, verejného
stravovania, prechodného ubytovania, Specifické zariadenia Sportu - kryté, kulturne zariadenia,
prenajimatelna administrativa, finan¢né sluzby. Zaradujeme sem i administrativu a verejnu
spravu. Umiestfiovat sem mozno i objekty socialnej vybavenosti.

Doplnkové funkéné vyuzitie:




Prislusna dopravna a technicka vybavenost, verejna zeleri, verejné priestory, v lokalnych
centrach detské ihriska, byvanie do 20% objemu stavby - byt spravcu, sluzobny byt a podobne.

STANOVISKO:
Ekonomické oddelenie - neeviduje nedoplatky voci ziadatefom.

Material bol predlozeny na prerokovanie do komisie financne;.

KOMISIA FINANCNA:

Material bol predlozeny dna 26.11.2024 na rokovanie Komisie finanénej:

2. ZUS prerokovanie odkupenie budovy Wienerberger

Obidvaja predsedovia komisii oboznamili pritomnych so zamerom mesta o odkuoeni mesta
budovy Wienerbergeru za G&elom vybudovania vhodnych priestorov pre ZUS.

Nasledne sa otvorila diskusia v ktorej odznelo :

Suéasna budova v ktorej je umiestnena ZUS je nevyhovujuca z dévodu plesni,
vihkosti atd'.

Hodnotili sa financie mesta, ktoré su v poslednom obdobi smerované do Skolstva,
pricom by bolo potrebné vykonavat rozsiahlejSie opravy komunikacii, chodnikov,
obnovit vozovy park v PO a i inu infrastrukturu mesta

Informacia o uvolnenych finanénych prostriedkov ktoré i boli zadrzané z dévodu
korekcie ie projektu Nadstavba Zakladna Skola - na zaklade odvolania mesta proti
rozhodnutiu UVO , ktoré sa mbzu pouzit na 1. splatku v pripade kupy budovy +
poplatok za rozvoj zr. 2023.

uréena splatky by mali byt r, 2025, 2026 a 2027

budova sa musi stavebne prispdsobit potrebam ZUS, &o si vyziada znaéné naklady
cca 1.000

200 €.

T.C. nie su ziadne projekty EU, ktoré by umoznovali €erpat finan¢né prostriedky z EF
na rekonstrukciu budovy

Odznel navrh na zvysenie prispevku na $kolné od rodi¢ov pre ZUS, ktory by &iastoéne
mohol eliminovat naklady suvisiace s dlhovou sluzbou napr. ( Uroky )

Zhodnotenie financnej situacie mesta vzhfadom ma projekty ktoré su uvedené v navrhu
rozpoCtu mesta na r. 2025 je kriticka, i suvislosti so zobratim uveru na dalSie splatky
budovy

V pripade kupy budovy treba ratat' i s dalSimi prevadzkovymi vydavkami

Padli i také navrhy, aby sa budova dala vyuzivat pokial sa nezrekonStruuje aj na iné
podnikatelské u€ely za u¢elom aby mesto mohlo ziskat' urcité finanéné prostriedky.

Hlasovanie finan¢nej komisie :

Finan&na komisia odporu¢a na zaklade uvedeného schvalit nakup budovy Wienerberger za
predpokladu, Ze sa upravi VzN , ktorym sa urCuje vySka prispevku na CiastoCnu uhradu
vydavkov v Skolach a Skolskych zariadeniach v zriadovatelskej pésobnosti Mesta Stupava“,
¢im sa zabezpedi Ciasto€né financovanie dlhovej sluzby v hodnote cca 62.500 €.

Finanéna komisia suhlasi so zriadenim Ostatnych kapitalovych fondov v obchodnej
spolo¢nosti Technickeé sluzby Stupava, s.r.o.

Uznesenie 28. 26.11.2024. FK

Hlasovali za: vSetci 3 ¢&lenovia FK

Zdrzali sa : 3 ¢lenovia FK

KOMISIA MAJETKOVA A LEGISLATIVNO-PRAVNA:




Material bol predlozeny dna 26.11.2024 na rokovanie Komisie majetkovej a legislativno-
pravnej, ktora Uznesenim 222.20241126.KMaLP: Komisia pomerom hlasov za 3 hlasy
a zdrzal sa 3 hlasy neodportica MsZ schvalit’ odplatné nadobudnutie vlastnickeho prava
k stavbe so sup. €. 894 a pozemkom reg. ,,C*“ KN €. 163/1, 163/28, 163/31, 761/9, 761/10
k.u. Stupava od spoloénosti Wienerberger s.r.o.

K tomuto bodu programu sa Komisia majetkova a legislativho-pravna pripojila na
rokovanie s Komisiou finanénou a spolo¢ne sa vyjadrovali k otazkam predkladaného
materialu.

STANOVISKO MESTSKEJ RADY:

Na zasadnuti Mestskej rady v Stupave po uvedeni materialu prednostka Mestského
uradu v Stupave Ing. Mgr. Zuzana Baligova upresnila kiipnu cenu za nehnutelnost’ na
sumu 1.236.000,- Eur. Mestska rada rokovala o tejto cene.

Mestska rada v Stupave dna 02.12.2024 po prerokovani materidlu neodporucila MsZ
schvalit’ material (hlasovanie: za — 1, zdrzali sa - 2 pritomni ¢lenovia MsR, nepritomni —
2).



